ZARZADZENIE Nr 70/2021
WOJTA GMINY GRABOW
Z dnia 15 lipca 2021 r.

w sprawie ustalenia regulaminu przetargow i rokowai na najem niewyodrebnionych
lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosci Gminy Grabdw.

Dziatajgc na podstawie art. 30 ust 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) Wojt Gminy Grabow
zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Ustala regulamin przetargéw i rokowar na najem niewyodrebnionych lokali uzytkowych,
stanowigcych wiasnos$é Gminy Grabéw o tresci okreslonej w zataczniku nr 1 do
Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ przewodniczgcemu komisji przetargowe;j.

§ 3. Zarzadzenie wechodzi w zycie z dniem podpisania.

RAD RAWNY
Ed)/Z:Zu—Jancza{c



Zatacznik nr 1 do
Zarzadzenia Nr 70/2021 Wéjta Gminy
Grabdw z dnia 15.07.2021 r.

REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw i rokowan na najem niewyodr¢bnionych lokali uzytkowych

stanowigcych wlasno§é Gminy Grabow

1. Zasady ogdlne

1.

10.

11.

12.

Niniejszy  regulamin przeprowadzania przetargbw 1 rokowan na najem
niewyodrebnionych lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Grabow, zwany
dalej Regulaminem okreéla tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargdw
i rokowan na najem niewyodrebnionych lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosé
Gminy Grabow.

W sprawach nieuregulowanych w ninigjszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy:

a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 z pdézn. zm.)

b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 1.
poz. 1490 z pdzn. zm.)

Przetarg oglasza i organizuje Wéjt Gminy Grabdw.
Ogloszenie o przetargu zawiera informacje o:

a) adresie lokalu i jego przeznaczeniu,

b) terminie i migjscu przetargn,

c) wysokosci wadium, terminie 1 miejscu jego wniesienia,

d) miesiecznej stawce wywolawczej za 1 m? powierzehni uzytkowej (netto i brutto),

¢) okresie zawarcia umowy,

f) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy w Grabowie, a takze
oglasza sie na stronie internetowej Urzgdu Gminy w Grabowie oraz w prasie lokalne;.
Miesigczng stawke wywolawcza czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
Wojt Gminy.

Wadium ustala si¢ w wysokosci 20% miesiecznego czynszu netto w zaokragleniu do
pelnych ziotych (miesigczny czynsz netto stanowi iloczyn powierzchni lokalu i
wywolawczej stawki czynszu za 1 m? lokalu).

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosié mniej niz 1% stawki wywolawczej.

Wynajmujacy obowiazany jest udostgpni¢ lokal uzytkowy przeznaczony do wynajecia
wszystkim Oferentom w celu zapoznania si¢ z jego stanem technicznym i przydatnoscia
uzytkowa oraz udzieli¢ wszelkich informacji o lokalu uzytkowym.

W lokalu przeznaczonym do wynajecia wynajmujacy umieszeza w widocznym miejscu
informacje o przeznaczeniu go do wynajecia oraz sposobie uzyskiwania szczegdlowych
informacji.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w obecnosci co najmniej 3 cztonkéw. Sklad
komisji kazdorazowo powoluje zarzadzeniem Wéjt Gminy Grabow.



13. W przetargu nie moge uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji oraz osoby im
bliskie, a takZe osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ktéry moze budzié uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci
komisji.

II. Warunki przystapienia do przetargy

1. W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne, prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej, ktére w dniu wyznaczonym przystgpia do przetargu.

2. Do przetargu zostang dopuszczone osoby, ktére wolacily wadium w terminie i wysokosci
okreslonej w ogloszeniu o przetargu,

III. Zasady uczestnictwa w przetargu ustnym

1. Kazdy uczestnik przetargu przed przystapieniem do przetargu zobowigzany jest do
przedtozenia komisji przetargowej:

1} dowodu wniesienia wadium,

2) dowodu tozsamosci,

3) w przypadku 0séb prawnych — odpis z Krajowego Rejestru Sadowego i aktualny
dokument z ktérego wynika upowaznienie dla uczestnika przetargu do
reprezentowania osoby prawnej a w przypadku oséb prowadzacych dzialalnogé
gospodarczg — wydruk z Centralne; Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania przetargéw na
najem lokali uzytkowych,

5) jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, winna ona przedstawié
pelnomocnictwo,

IV. Przeprowadzenie przetargu ustnego

1. Przewodniczacy komisji przetargowe] otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
przetargu informacje o:

a) lokalu (adres, powierzchnie uzytkowsa, wyposazenie w urzadzenia techniczne),

b) osobach (z imienia i nazwiska albo nazwy lub firmy) ktére wplacity wadium
oraz zostaty dopuszczone do przetargu,

¢) miesigcznej stawce wywolawczej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu,

d) minimalnym postapieniu.

2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywolawcze;.

3. Licytacja rozpoczyna sig od wywolania miesigcznej stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Zaoferowana wysokos¢ stawki czynszu 1 m? powierzchni lokalu przestaje wiazaé
uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik zaoferowat stawke wyzszg.

5. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej stawki, ze dalsze postapienia nie zostana przyjete.

6. Po ustaniu zgloszenia postapieri przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig najwyzsza stawke i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imie i nazwisko albo
nazwe lub firme, ktéra wygrata przetarg,



7. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokdt, ktory powinien zawieraé informacje o:

a) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

b) opisie lokalu,

¢) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow,

d) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu,

e) stawce wywolawczej oraz najwyzsze] stawce osiagnigtej w drodze przetargu,

f) minimalnym postapieniu,

g) imieniu, nazwisku albo nazwie lub firmie osoby wylonionej w przetargu jako
najemca oraz o osobie ktora wylicytowala drugg co do wysokosci stawke
czynszu za 1 m%

h) imionach i nazwiskach przewodniczacego i czlonkéw komisji przetargowej,

i) informacj¢ o terminie obowigzywania umowy najmu,

j) informacje o terminie i miejscu podpisania umowy najmu,

k) dacie sporzadzenia protokotu.

8. Protokoé! sporzadza si¢ w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Urzedu Gminy w Grabowie, drugi dla osoby wygrywajgcej przetarg.

9. Protokd! przeprowadzenia przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowej oraz 0soby wygrywajace przetarg.

V. Przeprowadzenie przetargu pisemnego

1. Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej i niejawnej,
2. W czescei jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow:

a) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,

b) ustala liczbg ztozonych ofert i dowody wplaconych wadiow,

¢) otwiera koperty z ofertami, sprawdza ich kompletno$é i tozsamosé oferentow,

d) kwalifikuje oferty do czeéci niejawnej przetargu,

¢) przyjmuje dodatkowe wyjasnienia i oswiadczenia oferentdw,

f) ustala termin i miejsce czesci niejawnej przetargu oraz przewidywany termin
zamknigcia przetargu i podaje te informacje uczestnikom przetargu.

3. W czedci niejawnej komisja przetargowa:

a) dokonuje szczegdtowej analizy oferty i wybiera najkorzystniejszg z nich lub
stwierdza, Ze nie wybrano zadnej z ofert,

b) w przypadku ztoZzenia réwnorzednych ofert komisja organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy zlozyli r6wnorzedne oferty,
zawiadamiajgc ich o terminie przetargu ustnego i umozliwiajgc zapoznanie si¢
z tredcig réwnorzednych ofert,

¢) w przetargu ustnym postgpienia odbywaja si¢ powyzej miesiecznej stawki
czynszu za lm? zaoferowanej w ofertach réwnorzednych, postapienie nie
moze by¢ nizsze niz 1% stawki,

d) przetarg moze si¢ odbyé¢, chocby do przetargu zakwalifikowano tylko jedna
oferte spelniajaca ustalone warunki,

e) przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu,

1) przewodniczacy komisji przetargowe] zawiadamia na pi§mie uczestnikéw
przetargu o wyniku przetargu w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od dnia
zamknigcia przetargu.



V1. Rokowania po drugim przetargu

1.

W przypadku gdy drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie
krétszym niz 30 dni, ale nie diuzszym niz 6 miesiecy, liczacy od dnia zamknigcia
drugiego przetargu umowa najmu moze by¢ zawarta w drodze rokowa.

2. Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym

bt

powinno zawiera¢ informacje dotyczace:
1} adres nieruchomosci,

2) powierzchnie nieruchomosci,

3) okreslenia przeznaczenia nieruchomosci,

4) terminu i miejsca w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warunkami

rokowan,

5) terminéw przeprowadzonych przetargéw,

6) mozliwosci, terminu i miejsca skladania pisemnych zgloszen udzialu w

rokowaniach,

7) terminu i micjsca przeprowadzenia rokowan,

§) terminu, miejsca wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytutem

zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

9} ewentualnosci podziatu nieruchomosci na nieruchomosci o mniejszej

powierzchni,

10) nalezytego umocowania do reprezentowania uczestnika przetargu i spetnienia

ewentualnych warunkéw dopuszczenia do przetargu,

11) czasu trwania umowy (okreslony, nieokreslony),

12) skutkéw uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

13) zastrzezenia o prawie zamknigcia rokowan bez wybrania najemcy.

Zgtoszenie udziatu w rokowaniach sklada si¢ w zamknigtych kopertach najpozniej na
3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan.
Zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno zawierag:
1) imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firmg oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym
jest osoba prawna lub inny podmiot,
2) datg sporzadzenia zgloszenia,
3) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowar i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,
4) proponowang wysoko$é miesigcznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu,
5) ewentualny proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw rokowar.
Do zgloszenia nalezy dolaczyé dowdd wplaty zaliczki.
Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikéw:
1) podaje liczbe otrzymanych zgloszeti oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki
2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nic
wjawniajge ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamosé uczestnikéw
rokowan,

3) przyjmuje o$wiadczenia lub wyjasnienia zgloszone przez uczestnikow

rokowan,

4) oglasza, kt6re zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesei rokowan.
Komisja przeprowadzajgce rokowania odmawia udziatu w ustnej czesci rokowan
osobom, ktorych zgtoszenia:

1) nie odpowiadajg warunkom rokowas,

2) zostaly zgloszone po wyznaczonym terminie,
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3) nie zawieraja wymaganych danych lub dane te sa nickompletne oraz nie
zawierajg dowodow wplaty zaliczki,
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

8. Komisja przeprowadza ustng czgs¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw
konicznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikdéw rokowan,
osobno z kazda z oséb zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci.

9. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czedci rokowan
nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

10. Po osiagnigeiu porozumienia tresé sporzgdzonej umowy strony podpisujg po
zaakceptowaniu jej przez Wojta Gminy.

VII. Postepowanie koficowe

. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, kidry przetarg wygrat zalicza si¢ w calosci na
poczet czynszu za najem.

. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ po odwolaniu albo zamknigciu
przetargu, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu,

. Osoba, ktdra wygra przetarg zobowigzana jest do podpisania umowy na najem najpézniej w
ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

. Jezeli osoba wygrywajaca przetarg nie przystapi do zawarcia umowy wplacone wadium nie
podlega zwrotowi. Wéjt moze zawrzeé umowe z osoba, ktora wylicytowala drugg co do
wysokosci stawke czynszu za 1 m?,

. Wéjt Gminy moze odwolaé ogloszony przetarg bez podania przyczyny.

. Kazdy uczestnik przetargu ma prawo zapozna¢ si¢ niniejszym regulaminem jak i ze stanem
technicznym licytowanego lokalu.

. Uniewaznienie przetargu moze nastapié¢ w przypadku uznania przez Wéjta Gminy zasadnosci
skargi uczestnika przetargu na czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu.

. Po rozpatrzeniu skargi Woéjt Gminy zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia skargi,
niezwlocznie wywiesza t¢ informacj¢ na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu.

. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Wéjt Gminy podaje
do publicznej wiadomosci, wywieszajac na tablicy ogtoszen Urzedu na okres 7 dni,
informacje o wyniku przetargu.




